0
R PRAXE

GEOMETRICKE
PRESNOSTI-NEPRESNOSTI

V POZEMNIM STAVITELSTVI (5. DIL)

Jak jsme jiz uvedli v minulém dile, nova provadéci vyhlaska ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb vyZaduje stanovit plan kontrol nejen béhem vystavby, ale i po celou dobu Zivotnosti stavby.
Pozadavek na stanoveni navrhové zivotnosti stavebniho objektu a jeho rozhodujicich konstrukci,
a predevsim sestaveni pozadavkul na jeho kontroly a udrzbu ovliviujici Zivotnost, Ize povazovat za
prilomovy. Navrh planu kontrolnich prohlidek v pribéhu vystavby a plan kontrol tdrzby v priibéhu
zivotnosti stavebniho objektu bude nové vzdy povinnosti a odpovédnosti projektanta.
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Kontroly uréené novym stavebni zakonem ¢. 283/2021 Sh. jsou zmi-  provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné ddvody, této
nény v § 160, ktery stanovuje povinnosti stavebnika, a to v odstavci  prohlidky se zucastnit. Kontrolni prohlidka stavebniho objektu je také
f): ohlasovat stavebnimu uradu faze vystavby stanovené v podminkdch ~ zminénav § 164, ktery uklada stavbyvedoucimu vytvaret podminky
povoleni za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit  pro prohlidku stavby.
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§ 227 - Kontrolni prohlidka

o Stavebniurad mizZe v povoleni zaméru, povoleni odstranéni stavby,
rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby, v zakazujicim opatfeni nebo
v opatreni k ndpravé stanovit povinnost strpét provedeni kontrol-
nich prohlidek, pokud je to nezbytné pro zjisténi, zda stavebnik pri
vystavbé nebo odstrarnovani postupuje v souladu s povolenim nebo
rozhodnutim.
@ Na vyzvu stavebniho Uradu jsou povinny se kontrolni prohlidky
zucastnit t€z dalsi osoby uvedené v § 292, odst. 3, ustanoveni
§ 292, odst. 4 a 5 se pouZije obdobné. (Na vyzvu se kontrol musf
zUCastnit: stavebnik, vlastnik stavby, hlavni projektant, projektant,
zhotovitel, stavbyvedouci, stavebni dozor.)
O prabéhu kontrolni prohlidky poridi stavebni drad protokol, ktery
kromé obecnych ndleZitosti podle spravniho fadu obsahuje téz
skutkova zjisténi. Protokol obdrZi vSichni Ucastnici kontrolni pro-
hlidky.
Ustanoveni § 62 spravniho radu plati obdobné. Pfi kontrolni
prohlidce se nepostupuje podle kontrolniho fadu, pro vstup na
pozemek a do stavby pri kontrolni prohlidce plati ustanoveni § 293
obdobné. (Kontrolujici mtze vstoupit do obydli bez souhlasu
vlastnika nebo uzivatele, jen pokud je to nezbytné pro ochranu
zivota, zdravi nebo bezpec¢nosti osob. Vlastnik a uzivatel jsou
v uvedenych pfipadech povinni kontrolujicimu vstup do obydli
umoznit a jsou povinni umoznit vykonani nezbytnych zkousek
a méreni.)
Podrobnosti rozsahu kontrolni prohlidky stanovi provadéci pravni
predpis.
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§249; § 252 — Povoleni odstranéni stavby, kromé povoleni odstranéni
stavby obsahuje také povinnost oznamit urcité stadium bouracich
praci stavebniho objektu stavebnimu ufadu pro provedeni kontrolni
prohlidky, ddivodem je ochrana vefejného zajmu, nebot bouraci prace

§ 234 - Zavérecna kontrolni prohlidka

oV kolaudac¢nim fizeni stavebni urad provede zavére¢nou kontrolni
prohlidku dokoncéené stavby, je-li to nezbytné pro ovéreni skute¢ného
provedeni stavby. Zavérecna kontrolni prohlidka se neprovadi u po-
zemni stavby energetickych siti technické infrastruktury s vyjimkou
kolektor( a rozvodného tepelné zarizeni podle energetického zakona
(6. 469/2023 Sb.). Zavérecna kontrolni prohlidka musi byt provedena
do 30 dnti od podani Uplné Zédosti nebo ode dne doplnéni nebo odstra-
néni'vad zadosti, neobsahovala-li Zadost vsechny povinné naleZitosti
nebo trpéla-livadami. O terminu zavérecné kontrolni prohlidky musi
byt ucastnici fizeni vyrozuméni nejméné 10 dnd prede dnem jejiho
kondni. O konani zavérecné kontrolni prohlidky vyrozumi stavebni
Urad i hlavniho projektanta.

@ Je-li k Zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti pfiloZen odborny
posudek autorizovaného inspektora o ovéreni souladu skute¢ného
provedeni stavby s jejim povolenim a jeji zplsobilosti k uZivani, sta-
vebni urad maze upustit od zavérecné kontrolni prohlidky.

Kromé nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sh. jsou kontrolni
prohlidky stavebniho objektu zakotveny také v obcanském zakoniku
¢. 89/2012 Sh. Jak jsme jiz nékolikrat uvedli, podle obtanského za-
koniku ¢. 89/2012 Sb. se uzavira Smlouva o dilo a upravuji se mimo
jiné vztahy mezi pravnickymi a fyzickymi osobami, tedy i mezi ob-
jednavatelem a zhotovitelem stavebniho dila. Idedini a dilezité je do
Smlouvy o dilo uvést upresnéni, jakym zptsobem ma objednavatel
vykonat kontrolu provadéni stavebniho dila. Jinak ob&ansky zakonik
€. 89/2012 Sb. také predepisuje:

§ 2593 - objednavatel ma pravo kontrolovat provadeni dila. Zjisti-li, Ze
zhotovitel porusuje svou povinnost, mize poZzadovat, aby zhotovitel
zajistil ndpravu a provadél dilo rddnym zpusobem. Neucini-li tak
zhotovitel ani v pfimérené dobé, miZe objednavatel odstoupit od
smlouvy, vedl-li by postup zhotovitele nepochybné k podstatnému
poruseni smlouvy.

§ 2626 — Kontrola provadéni stavebniho dila

@ Stanovi-li smlouva, Ze objednavatel zkontroluje pfedmét dila na
urcitém stupni jeho provadéni, zhotovitel pozve objednavatele ke
kontrole. Nepozve-li jej véas nebo pozve-li jej ve zfejmé nevhodné
dobé, umozni objednavateli dodate¢nou kontrolu a hradi naklady
s tim spojené.

Nedostavi-li se objednavatel ke kontrole, na niz byl fadné pozvan,
nebo jez se méla konat podle uréeného ¢asového rozvrhu, mize
zhotovitel pokracovat v provadéni dila. Objednavatel ma pravo na
provedeni dodatecné kontroly, nahradi vsak zhotoviteli naklady s tim
spojené, zabranila-li mu v Ucasti na kontrole vy$$i moc a poZadal-li
o0 dodatecnou kontrolu bez zbyte¢ného odkladu, jinak jde k jeho tizi
vse, co dodatecna kontrola vyvola.

S

Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. vSak v § 2607 predpoklada, ze
Uspésné provedend zkouska ma vzdy kladny vysledek a zprava
z této zkousky jednoznacné prokazuje dokoncenf dila, ale Uspésné
provedena zkouska nemusf nutné prokazovat kladné vysledky, naopak
mohou prokazovat nedokoncené nebo vadné dilo. Dokonceni dila se
prokaze vyhodnocenim vysledk( zkou$ek a vizudlni kontrolou dila,
nikoliv Uspésnym provedenim zkousek.
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Zavérem lze konstatovat, Zze z pravniho pohledu si stavebni trad
jako spravni organ vyhrazuje kontrolni prohlidku podle § 227 no-
vého stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. jako nastroj pro zjistén,
zda stavebnik pfi vystavbé nebo odstrafiovani stavby postupuje
v souladu s povolenim nebo rozhodnutim, a zavérecnou kontrolni
prohlidku dokonc¢ené stavby, je-li nezbytna pro ovéreni skuteéného
provedeni stavby. Kontroly objednavatele upravuje ob¢ansky zako-
nik ¢. 89/2012 Sb. sledujici jeho pravo kontrolovat predmeét dila na
ur¢itém stupnijeho provadeéni, které je zakotveno ve smlouve o dilo.
Kontroly zhotovitele zahrnuji nejcastéji revize a vychozi prohlidky
pfedmétu dila nebo zafizeni opét pozadované smlouvou o dilo
a podle zvlastnich predpisd.

S novym stavebnim zakonem €. 283/2021 Sb. vysly i dalsi zavazné
vyhlasky — pravni pfedpisy, které pfimo, ale i nepfimo navazuji na
novy stavebni zékon.

Provadéci predpisy

v Vyhlaska ¢. 227/2024 Sb. — vyhlaska o rozsahu a obsahu
projektové dokumentace staveb dopravni infrastruktury;

v Vyhlaska €. 190/2024 Sb. — vyhlaska o podrobnostech provozu
nékterych informacnich systémd stavebni spravy;

v Vyhlaska €. 157/2024 Sb. — vyhlaska o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standarduy;

v Vyhlaska 149/2024 Sb. — vyhlaska o provedeni nékterych
ustanoveni stavebniho zakona;

v Vyhlaska €. 146/2024 Sb. — vyhlaska o pozadavcich na
vystavbu;

V" Vyhlaska ¢. 131/2024 Sb. — vyhlaska o dokumentaci staveb;

v Vyhlaska ¢. 130/2024 Sb. — vyhlaska o stanoveni obecnich
stavebnich uradd;

v Vyhlaska €. 32/2024 Sb. — vyhlaska o uzemnich pracovistich
dopravniho a energetického stavebniho ufadu.

Pravni predpisy

V' Z&kon €. 126/2024 Sb. — zakon, kterym se méni zakon ¢.
211/2000 Sh., o Statnim fondu podpory investic, ve znéni
pozdéjsich predpisl, zékon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisd, a zdkon ¢. 151/1997 Sb,,

o0 oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zékon
0 ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist (U¢innost
od 1.7.2024).

v Zakon €. 148/2023 Sb. — z&kon o jednotném enviromentalnim
stanovisku od 1. 1. 2024;

v Zékon ¢.360/1992 Sh. — zakon Ceské narodni rady o vykonu
povoldni autorizovanych architektt a o vykonu autorizovanych
inzenyrt a technik( ¢innych ve vystavbé — autoriza¢ni zakon;

V' Zakon €. 500/2004 Sb. — spravni fad;

V' Zakon €. 184/2006 Sh. — zakon o odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé — zakon
o vyvlastnéni;

v Zakon €. 465/2023 Sb. — zakon, kterym se mén{ zakon
¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni
a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci = liniovy zékon, ve znéni pozdéjsich predpisd,

a dalsi souvisejici zakony od 1. 1. 2024.

Ing. Michal Berka, MBA
Foto: archiv autora
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